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PROCESSO ADMINISTRATIVO N. ° 049/2025 i
INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAOQ E FINANGAS.

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE

1. DO OBJETO

O objeto do presente processo é a compra, de imdvel urbano localizado na Rua Sao Francisco, S/N,
Centro, no municipio de Nova Colinas/MA, destinado a implantagéo de Projeto Habitacional de interesse Social
(casas populares), para atender as necessidades da populagéo do municipio de Nova Colinas - MA.

2. DA JUSTIFICATIVA

A presente justificativa tem por finalidade embasar a contratagéo direta, por inexigibilidade de licitag&o,
visando & aquisigdo de imovel urbano localizado na Rua Sao Francisco, s/n, Centro, no municipio de Nova
Colinas/MA, o qual sera destinado & implantag&o de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares),
com o objetivo de atender as necessidades habitacionais da populagéc em situagao de vulnerabilidade soctal no
municipio.

A escolha do referido imovel fundamenta-se em sua localizagio estratégica no centro da cidade, de facil
acesso, com infraestrutura urbanistica compativel e condi¢des fisicas adequadas para a implantagéo do projeto
habitacional proposto. Tais caracteristicas o tornam singular em relagéo aos demais imdveis disponiveis,
considerando critérios técnicos, sociais e urbanisticos, essenciais a execugéo eficiente e célere da politica
publica habitacional local.

Nos termos do artigo 74, inciso X, da Lei Federal n° 14.133/2021, a licitagao & inexigivel quando houver
inviabilidade de competicdo para aquisigao de imével cujas caracteristicas de localizagdo e aptidao tornem
necessaria a sua escolha, devidamente justificada por profissional ou setor técnico competente. E justamente o
que se verifica no presente caso, em que o imdve! atende integralmente as exigéncias do projeto habitacional,
sendo, portanto, a (nica opg&o viavel identificada para ¢ atendimento do interesse publico.

Adicionaimente, em conformidade com o disposto no artigo 72 da mesma lei, a contratagdo esta
acompanhada da devida justificativa técnica da escolha do imdvel, bem como da avaliagéo prévia do valor de
mercado, a ser apresentada em laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado, garantindo que
0 prego da aquisi¢do estd compative! com os valores praticados na regiéo.

Diante do exposto, e considerando os principios da eficiéncia, economicidade, legalidade e interesse
publico, resta devidamente demonstrada a viabilidade juridica e técnica da contratagao direta por inexigibilidade
de licitagdo, conforme prevé a legisiagdo vigente.

3. DO VALCOR

O valor apresentado pela empresa interessada é de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais),
referentes aos servigos prestados, conforme proposta apresentada e planilha abaixo:

4. ENQUADRAMENTO

Considerando que o S.r. RAIMUNDO COELHO DOS SANTOS, pessoa fisica, inscrito no CPF n°®
***.925.853-*, dispde de notoria especializagdo, A contratagio € de natureza singular, haja vista as
caracteristicas tanto da localizag8o quanto da adequagéo do imavel indicado, além de tratar-se de bem imovel
que atende pienamente as necessidades da Administragac Plblica, sendo destinado ao funcionamento da oficina
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e garagem da prefeitura municipal em Nova Colinas -MA, com caracteristicas especificas devidamente
comprovadas.

Considerando gue 0 objeto se enquadra nos termos da inviabilidade de competi¢ao para a contratacdo
direta de imovel cujas condigbes de localizagdo e estrutura fisica o tornem a (nica opgéo viavel, conforme
estabelecido no artigo 74, inciso |1, alinea "a", da Lei Federal n® 14.133/2021, indicamos que a contratag&o ocorra
por inexigibilidade de licitaco.

5. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

Trata-se de uma aguisi¢do de natureza singular, onde a competigao seria inviavel, devido ao grau de
confiabilidade necessario para prestagéc dos servigos. Foi apresentado laudo de avaliagao técnica emitido por
profissional habilitado, o qual atesta a compatibilidade do valor locaticio com os pregos praticados no mercado
local. Tal documento atende ao disposto no artigo 74, inciso Ill, alinea "a", da Lei Federal n® 14,133/2021,
servindo como base para a justificativa do prego e da escolha do imével. Dessa forma, justifica-se a contratagéo
direta por inexigibilidade de licitagdo, uma vez que a singularidade do imével, aliada & sua adequagdo as
necessidades da Administragao, caracteriza a inviabilidade de competig&o.

As contratagdes realizadas pelos 6rgaos e entidades da Administragdo Publica sequem obrigatoriamente
um regime regulamentado por Lei, obrigagdo essa advinda do dispositivo constitucional, previsto no artigo 37,
inciso XXI, da Constitui¢do Federal de 1988, o qual determinou que as obras, os servigos, compras e alienagbes
devem ocarrer por meio de licitagoes.

A licitagdo foi o meio encontrado pela Constituigdo Federal, para tornar isonémica a participagdo de
interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos 6rgdos plblicos acerca dos servigos
disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadologicos distritais, municipais,
estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa as contratagfes.

Para methor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:

()

“XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servicos,
compras e alienagcées serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelecam obriga¢des de pagamento, mantidas as condigbes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias
de qualificagdo técnica e econémica indispensaveis a garantia do cumprimento
das obrigagdes.”

O objetivo da licitagdo, portanto, é contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos principios da
legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar é regra.

Entretanto, ha aquisigdes e contratagdes que possuem caracterizagbes especificas tornando
impossiveis efou inviaveis as licitagbes nos tramites usuais, tendo em vista a impossibilidade de se estabelecer
a concorréncia entre licitantes.

Em razéo da inviabilidade de competigdo para a contratagdo de servigo técnico especializado e de
natureza predominantemente intelectual com profissionais e de empresa com notdria especializag&o, conforme

estabelecido no artigo 74, Ill, "c" da Lei Federal 14.133/2021, indicamos que a contratagdo ocorra por
inexigibilidade de licitagdo.

Rua Sdo Francisco, sin, Centro Nova Colinas - MA
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas

ASSUNTO: Sclicitagdo Parecer.

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 049/2025

OBJETO: Compra, de imével urbano locaiizado na Rua S&o Francisco, SIN, Centro, no municipio de
Nova Colinas/MA, destinado a implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse Social {casas
populares), para atender as necessidades da populag&o do municipio de Nova Colinas - MA.

A Procuradoria Municipal,

Encaminha-se o processo em epigrafe para exame e deliberagao quanto os documentos
acostados, bem como a viabilidade e legalidade da contratagdo por inexigibilidade, a fim de efetivar
uma andlise preventiva e sanar possiveis vicios, conforme dispde o artigo 74, lll, "c" da Lei Federal
14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de.

lil - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual com profissionais ou
empresas de notdria especializagdo, vedada a inexigibilidade para
servigos de publicidade e divulgaggo:

c) assessorias ou consulforias técnicas e auditorias financeiras ou
tributarias;”

Ressaltando que os documentos acostados, passaram com éxito pelos critérios de aprovagéo
do ordenador de despesas.

Nova Colinas - MA, 11 de julho de 2025.

Agenie ae oniraragao
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